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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Johnsons Minne, 769639-3060 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Johnsons Minne har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar fér nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-24.

Foreningens byggnad

Foreningen ager Eslév Sadgasen 1 som uppférdes 2022-2023. Fastigheten bestar av 3 byggnader
med totalt 21 bostadsratter.

Adresser: Skomakaregatan 1 A-E, Ostra Skolgatan 1 A-E samt Ostra Skolgatan 3

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
8 1 272

9 2 475

2 3 143

1 3,5 84

1 4 93

21 1067
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 30 medlemmar.

Overlételser
21 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga upplatelser skett. Vid

lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoéter
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Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 2024

Marie Nilsson, Ordférande Ledamot
Anton Olofsson Ledamot
Eva Malm Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie: Tommy Jonasson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen kompletterar

Upplysning vid forlust

Foreningen ar nystartade och har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstélla att forningen
kan finansiera sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande
ser Over avgiftnivan.

Nivan satts efter I6pande driftkostnader men dven utifrdn underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen &r annu ej upprattad utan avsattningen och avgiften under det férsta aret sker i
enlighet med férslag frdn ekonomisk plan tills underhallsplan &r upprattad.
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Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1051918 280 135
Resultat efter finansiella poster -481 863 -199 536
Soliditet, % 68,9 56,8
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 955 251
Lan, kr/m? 13 068 35 885
Genomesnittlig skuldranta, % 7,31 450,00
Rantekanslighet % 13 155
Sparande per kr/m? 145 -136
Energi kostnad kr/m? 311 131
Driftskostnad, kr/m? 463 196
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
2023 avser enbart ett halvar darfor kan vissa nyckeltal avvika mot ekonomiskplan.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 32 200 000 -199 536 32 000 464
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -199 536 199 536
Underhallsfond, avsattning 21 000 -21 000
Arets resultat -481 863 -481 863
Vid arets slut 32 200 000 21000 -220 536 -481 863 31 518 601

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen

underhallsplan enligt § 20 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Ansamlad forlust -220 536
arets forlust -481 862
Totalt -702 398
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 50 747
i ny rékning 6verfors -753 145
Summa -702 398

Foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter
Avgifter och hyror 3 1051918 280 135
Ovriga rérelseintakter 345 017 45 403
1 396 935 325538
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -537 811 -212 153
Administrationskostnader 5 -115 621 -28 681
Avskrivningar av byggnader 7 -615 516 -52 273
Avskrivning markanlaggningar 7 -21 042 -1787
Rorelseresultat 106 945 30 644
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -588 808 -230 180
Resultat efter finansiella poster -481 863 -199 536
Arets resultat -481 863 -199 536
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 45 493 782 46 130 340

45 493 782 46 130 340

Summa anldggningstillgangar 45493 782 46 130 340

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12702 2 311981
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 990 6 279

39 692 2318 260
Kassa och bank 223 943 7 900 153
Summa omsattningstiligangar 263 635 10218 413
SUMMA TILLGANGAR 45 757 417 56 348 753
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 200 000 32 200 000
Fond for yttre underhall 21 000 -
32 221 000 32 200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -220 536 -
Arets resultat -481 863 -199 536
-702 399 -199 536
Summa eget kapital 31 518 601 32 000 464
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 9170700 -
9170700 -
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 4772 850 24 205 396
Leverantorsskulder 43 589 35 761
Skatteskulder 38 910 -
Ovriga kortfristiga skulder 1 1685
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 212 766 105 447
5068 116 24 348 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 757 417 56 348 753
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -481 863 -199 536
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 636 558 54 060

154 695 -145 476

Erlagd ranta
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 154 695 -145 476
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2 278 568 -918 260
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 152 373 142 893
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 585 636 -920 843
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -46 184 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -46 184 400
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 30 800 000
Kreditiv - 24 205 396
Amortering av lan -10 261 846
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 261 846 55 005 396
Arets kassaflode -7 676 210 7 900 153
Likvida medel vid arets borjan 7900 153
Likvida medel vid arets slut 223943 7900 153
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Intékterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den forvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stommar och grund 120
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak 35
-Fasad 40
-Ventilation 40
-Balkonger 20
-Styr och évervakning 15
50

Markanlaggningar
-Parkering 20
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Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en koimponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komopnentern och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Ufgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intékter
Resultat efter finansiella poster Fdreningens resultat
Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgadngar
Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Rantekanslighet Hur mycket maste féreningen héja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattninge
Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Avsattning yttre underhall kr/m? Avsattning per kvadratmeter for framtida underhall

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 738 395 227 975
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 33 200 12 608
Varme 124 435
El IMD 70 049 13 037
Vatten 41738 8771
Bredband 44 101 17 744
Summa 1051918 280 135
| &rsavgiften ingar ej el, vatten och varme
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 180 382 108 326
Varme 51 348 17 739
Vatten 100 266 14 186
Renhallning 45 563 22 316
Forsakring 23709 21771
Internet 44 807 18 356
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Forbrukningsmaterial 5232
Fastighetsskotsel entreprenad 6 910 6410
Sndérojning 40 632 -
Summa driftskostnader 498 849 209 104
Reparationer och underhall
Reparation och underhall inventarier 38 962 3049
Summa reparationer och underhall 38 962 3049
Summa 537 811 212153
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 37 500 9375
Revision, arsredovisning 20 250 10 000
Forbrukningsinventarier 1993 -
Ovriga férvaltningskostnader 53 204 907
Pantsattningsavgift 2673 8 400
Summa 115 620 28 682
Not 6 Anstallda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
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2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 46 184 400 6 000 000
-Nyanskaffningar byggand 40 184 400
Vid arets slut 46 184 400 46 184 400
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -54 060
-Arets avskrivning byggnad -636 558 -54 060
Utgaende ackumulerande avskrivningar -690 618 -54 060
Redovisat varde vid arets slut 45 493 782 46 130 340
Taxeringsvérden f
Byggnader 1819 000 20 600 000
Mark 4412 000 2774 000
Summa taxeringsvarden 6 231 000 23 374 000
Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Swedbank 4,63 2025-01-24 4 647 850 -
Swedbank 4,06 2026-01-23 4 647 850 -
Swedbank 3,08 2027-01-25 4 647 850 -

13 943 550 -

Kortfristig del av langfristig skuld 4772 850 -

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Eslov Sadgasen 1 14 084 400 14 084 400
Summa stéllda sdkerheter 14 084 400 14 084 400

Underskrifter

Marie Nilsson, Ordforande Anton Olofsson

Eva Malm

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Revisor
Tommy Jonasson
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